Zatacznik nr 2 do SWP

UMOWA nr ...../2011

Zawarta w dniu............ 2011r. w Biatej Rawskiej pomiedzy Zespotem Szkot —
Ponadgimnazjalnych w Biatej Rawskiej reprezentowanym przez:

..................................................................... Dyrektora Szkoty — zwanego
w umowie Wynajmujgcym,

= S NIP. REGON...........coeeieni.
wpisanym do ewidencji dziatalnoSCi............ccoeveiiiiiiiiiiiiiee, reprezentowanym
PIZEZ ..ot zwanym w dalszym ciggu

umowy Najemca.

§ 1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest administratorem lokalu o tgcznej powierzchni
362,3m? / z czego 239,24 m? znajduje sie na parterze —pomieszczenia ogrzewane,
a 123,06 m? znajduje sie ponizej parteru - w piwnicy usytuowanych w budynku
internatu ZSP w Biatej Rawskiej stanowigcym wiasnos$¢ Powiatu Rawskiego.

§2

1.Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy pomieszczenia kuchni, stotéwki, oraz
pomieszczenia pomochicze /wykaz pomieszczen stanowi zatgcznik nr 4/, o tgcznej
powierzchni 311,28 m?. wraz z wyposazeniem pomieszczen (zestawienie
sktadnikobw wyposazenia stanowi zatgcznik nr 5), a Najemca przyjmuje w/w sktadniki
majgtkowe do uzywania i zobowigzuje sie do zaptaty umowionego czynszu.

2.Najemca zobowigzuje sie do:

a/.prowadzenia stotowki w Zespole Szkét Ponadgimnazjalnych w Biatej Rawskiej,
zwanej dalej stotowka,

b/. codziennego przygotowywania w kuchni Zespotu Szkd6t Ponadgimnazjalnych,
ul. 15-Grudnia 9 oraz wydawania 3 positkow dziennie /Sniadanie, obiad, kolacja/ dla
uczniéw mieszkajgcych w internacie , pracownikéw i innych oséb w godz. 6°° 19°



z wytgczeniem dni wolnych od nauki.

Cena catodziennego wyzywienia jednego ucznia-mieszkanca internatu do konca
roku 2011 nie moze by¢ wyzsza niz 12,00 zt przy zachowaniu norm zywieniowych
stosowanych w zbiorowym zywieniu dzieci i mtodziezy. Zmiane dziennej stawki
zywieniowej dla uczniéw mieszkajgcych w internacie dopuszcza sie nie czesciej niz
1 raz w roku w formie pisemne;j.

Wszelkie zmiany dotyczace czasu i termindw wydawania positkbw wymagajg
uprzedniego uzgodnienia stron.

Harmonogram wydawania positkdw stanowi¢ bedzie zat. nr 1 do umowy

c/.umieszczenie w miejscu wydawania positkow tablicy informacyjnej z aktualnym
menu i z wyszczegolnieniem wydawanych porcji zywieniowych /masa brutto/,

d/. zabezpieczenia obstugi gastronomicznej podczas szkolnych uroczystosci
okolicznosciowych, obozéw sportowych i innych zgtaszanych przez Dyrektora
Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych za dodatkowg optata, regulowang oddzielng
umowa,

e/. utrzymania czystosci i porzadku na terenie stotéwki, kuchni oraz we wszystkich
wynajmowanych pomieszczeniach zgodnie z wymogami odpowiednich stuzb.

f/. doposazenie na wlasny koszt wynajetych pomieszczen w urzgdzenia niezbedne
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej /urzadzenia te pozostajg przez okres
trwania umowy i po jej wygasnieciu wtasnoscig Najemcy/,

d. przeprowadzania na wtasny koszt konserwacji jak tez remontow biezgcych,
urzgdzen dzierzawionych z czestotliwoscig zgodng z technologig uzytkowania tych
urzadzen,

h/. przeprowadza na wiasny koszt niezbedne naprawy i remonty dzierzawionych
pomieszczen — zawsze w uzgodnieniu z Dyrektorem ZSP

3. zobowigzan zwigzanych z przygotowaniem i wydawaniem positkéw dla uczniow,
Najemca nie moze powierzy¢ innemu podmiotowi bez zgody pisemnej Zespotu
Szkot,

4.Najemca wyposazy lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do obowigzujgcych
przepisow w tym wzgledzie. Najemca odpowiada za przestrzeganie obowigzujgcych
przepisow ppoz i bhp.

§3

1.Strony umowy ustalajg miesieczng stawke czynszu w okresie ............
................................. w wysokosci 1200 zt brutto /stownie zt jeden ty3|ac / ktora
bedzie waloryzowana od 1 stycznia kazdego roku o wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych w roku poprzednim, jednak nie mniej niz o 3%.

2. Najemca obowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujgcemu optaty miesieczne za
Swiadczenia dodatkowe /tzw. media/, w podanej nizej wysokosci, wg n/w stawek:



1/. Za dostawe zimnej wody - 2,70 zt brutto za 1 m® /wg wskazan wodomierza/
2/. Za odprowadzenie $ciekéw - 4 zt brutto za 1m®/ wskazan wodomierza/
3/. Za energie elektryczng - 0,72282 zt brutto za 1 kWh, /wg wskazan licznika/

4/Opfate za energie cieplng wg wskaznika zuzycia ciepta w Zespole Szkot
Ponadgimnazjalnych wyliczonego dla 1m? powierzchni obliczonej na podstawie
kosztow zuzycia ciepta za poprzedni sezon grzewczy x 239,24 m? powierzchni
dzierzawionej zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gastronomiczne;.

3. Wszystkie podliczniki na powyzsze media Najemca zamontuje na urzgdzeniach
istniejagcych na wilasny koszt przed rozpoczeciem dziatalnosci polegajgcej na
prowadzeniu stotowki

4. WywoOz nieczystosci statych Najemca bedzie optacat na podstawie samodzielnie
zawartej na wtasne nazwisko umowy z odbiorcg nieczystosci.

5.W przypadku wzrostu cen za Swiadczenia dodatkowe wymienione w § 4
Wynajmujagcy ma prawo zmiany stawek oraz wysokosci optat miesiecznych
wyliczonych w oparciu o ich nowg wysokos¢. Zmiana w/w stawek i w zwigzku z tym
zmiana wysokosci optat miesiecznych za Swiadczenia dodatkowe nie wymaga
wypowiedzenia warunkow umowy. O zmianach tych Wynajmujgcy powiadamia
Najemce na pismie, podajgc termin ich obowigzywania; nie dotyczy to zmiany
wysokosci stawki podatku od towardw i ustug - jej biezgca wysokos¢ nastepowac
bedzie w fakturze /rachunku/ wystawionym Najemcy przez wynajmujgcego

6. Za uzytkowanie sprzetu i wyposazenia okreslonego w wykazie stanowigcego

za nr 2 do umowy Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesiecznie kwote
200,00.zt brutto. /stownie: dwiescie zt./. Kwota ta wliczona jest w comiesieczny
czynsz. Opfata ta nie zwalnia Najemcy od systematycznego uzupetniania ubytkow
sprzetu i wyposazenia , jak tez od odkupienia kazdej z uzytkowanych pozycji nowe;j
lub tej samej klasy w przypadku zniszczenia, zgubienia czy tez kradziezy.

7.Najemca wptaci Wynajmujgcemu kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci
dwumiesiecznego czynszu brutto. Kaucja ta zostanie zdeponowana na
oprocentowanym koncie i zwrécona po zakonczeniu umowy pomniejszona o koszty
prowadzenia rachunku, w zgromadzonej wysokosci jezeli nie powstang potrgcenia
wynikajgce z postanowien umowy. Kaucje nalezy wptaci¢ najpozniej w dniu
podpisania umowy, przed jej podpisaniem.

8. Naleznosci dotyczace opfat o ktorych mowa w ust. 1, 2 § 4 Najemca
zobowigzany jest wptaca¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania noty na konto
Zespotu Szkoét Ponadgimnazjalnych w Biatej Rawskiej, ul, 15 —Grudnia 9 Nr konta :
93929100010000077820000040.



§4

W przypadku nie uiszczenia w terminie optat wynikajgcych z umowy naliczane bedg
odsetki ustawowe.

§5

Najemca oswiadcza, ze nie wnosi zadnych zastrzezen co do dobrego stanu
wynajmowanych pomieszczen i wyposazenia, ktore zostaty przekazane protokotem
zdawczo — odbiorczym..

§ 6

1. Wynajmowane pomieszczenia bedg wykorzystywane przez Najemce na cele
zwigzane z dziatalnoscig gastronomiczng, w szczegolnosci z prowadzenia stotowki
szkolnej z mozliwoscig Swiadczenia ustug dla ludnosci.

2. Najemca przed zorganizowaniem imprez komercyjnych dla ludnosci kazdorazowo
musi uzyska¢ zgode na jej przeprowadzenie zgodne z obowigzujgcymi przepisami
oraz za akceptacjg Dyrektora Zespotu Szkét.

3. Wynajmowane pomieszczenia uzytkowane bedg przez Najemce bez prawa
dokonywania zmian ich konstrukcji. Ewentualne planowane adaptacje nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z Dyrektorem Zespotu Szkot w formie pisemne.

4. Najemca nie moze odda¢ wynajmowanych pomieszczehn i wyposazenia w
uzytkowanie lub najem osobie trzeciej bez zgody dyrektora Zespotu Szkot.

§7

1. Najemca zobowigzuje sie uzywa¢ wynajmowane pomieszczenia w sposob
odpowiadajgcy ich przeznaczeniu, przy przestrzeganiu uwarunkowan formalno —
prawnych m.in. przepisdw przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
sanitarnych. Wszystkie uchybienia w przestrzeganiu wymogow okreslonych
przepisami obcigzajg Najemce.

2. Koszty utrzymania porzadku i czystosci w wynajmowanych pomieszczeniach oraz
w jadalni obcigzajg Najemce. Najemca corocznie w okresie ferii letnich, na wtasny
koszt dokona przygotowania pomieszczen do prowadzenia dziatalnosci w nastepnym
roku szkolnym.

3. Konserwacje oraz remonty biezgce pomieszczen i wyposazenia Najemca
wykonywac bedzie na swoj koszt, z czestotliwoscig zgodng z instrukcjg eksploatacji
oraz technologig uzytkowania.



4. Uzupetnienie ubytkbw w naczyniach kuchennych nastepuje sukcesywnie, nie
rzadziej niz dwa razy w roku, w trakcie ferii zimowych i letnich, po wczesniejszym
przeprowadzeniu spisu z natury.

§8

Zaréwno przekazanie najmowanych lokali /po podpisaniu umowy najmu/ Najemcy jak
tez odbior tychze lokali od Najemcy / po zakonczeniu umowy /nastgpi komisyjnie na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od .................. do
..................... r.

2. Umowa moze zostac rozwigzana:

a/. za wypowiedzeniem dokonanym przez kazdg ze stron za 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, z tym, ze umowa wypowiedziana przez Najemce moze ulec
rozwigzaniu jedynie w okresie od 1 lipca do 31 sierpnia danego roku,

b/.wypowiedzenie przez wynajmujgcego w przypadku gdy przedmiot umowy stanie
sie niezbedny dla Wynajmujgcego bgdz dla Powiatu Rawskiego — ktorego jest
wiasnoscia.

cl.w kazdym czasie za porozumieniem stron

3. Umowa zawarta na czas wymieniony w § 9 ust. 1 zostaje rozwigzana przez
Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia jezeli Najemca:

a/. nie przyjat do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych, lub tez za
Swiadczenia dodatkowe zmienionych wg zasad okreslonych w § 4 ust. 2 i 4,

b/. wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w niniejsze;j
umowie,

c/. dopuszcza sie zwtoki w zaptacie okreslonych umowg naleznosci co powoduje
zalegtosci rowne co najmniej dwumiesiecznemu czynszowi wraz z optatami za
Swiadczenia dodatkowe,

d/. podnajat osobie trzeciej lokal lub jego czes¢ bez zgody Wynajmujgcego,

e/. zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci, lub tez zaprzestat prowadzenia w
nim dziatalnosci,

f/. bez zgody Wynajmujgcego dokonat zmian /modernizaciji/ lokalu,

g/. nie wykonuje w lokalach napraw, nie usuwa szkod powstatych z jego winy,
utrzymuje lokal i jego otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym.

4. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest do niezwitocznego
oproéznienia lokalu i przekazania go do dyspozycji Zespotu Szkoét w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od daty rozwigzania umowy.



§ 11

1. Najemca zobowigzuje sie zwrécic Wynajmujgcemu lokal w stanie nie
pogorszonym.

2. Jezeli, w zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca odda Wynajmujgcemu
lokal w stanie pogorszonym i zostanie to stwierdzone w protokole zdawczo-
odbiorczym, nawet nie podpisanym przez Najemce, to Wynajmujgcy obcigzy
Najemce kosztami poniesionymi na przywrécenie lokalu do stanu z dnia zawarcia
umowy najmu przy uwzglednieniu zuzycia lokalu bedgcego nastepstwem jego
prawidtowego uzytkowania. Koszty te zostang potrgcone z kaucji o ktérej mowa
w§3ust. 7

§ 12

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg wzajemnych uzgodnien stron w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych umowg stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Spory mogace wynikng¢é w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego
niniejszg umowg strony poddajg pod rozstrzygniecie sgdu wiasciwego dla siedziby
Wynajmujgcego.

§13

Umowe sporzgdzono w czterech egzemplarzach, po 2 egzemplarze dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy: Najemca



